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CONTRAT DE LOCATION

REF. LOCATAIRE : 000106726 BAIL N°06000324 08

Convention Etat : 82/3/03-1989/85.1231/1/82001/19 du 01/03/1989

Entre les soussignés :
LE BAILLEUR :

TARN ET GARONNE HABITAT, dont le siege social est situé 401, Bd Irénée Bonnafous bailleur
représenté par Monsieur le Directeur Général, agissant és qualité, ou par délégation le responsable,

LE LOCATAIRE :
CENTRE DEPARTEMENTAL DE L'ENFANCE E DE LA FAMILLE

Domicilie(s) respectivement dans les locaux faisant I'objet du présent contrat.

Il AETE CONVENU CE QUI SUIT:

Les relations entre les locataires et le bailleur sont régies par les lois n°48-1360 du 1°" septembre
1948 et n°89-462 du 6 juillet 1989 et leurs textes d'application, par les articles 1714 & 1762 du Code
Civil, ainsi que les dispositions du Code de |a Construction et de I'Habitation relatives aux logements
appartenant aux organismes d’'HLM.

ADRESSE DE LOCATION : 150C,RUE EDOUARD FORESTIE
Lgt 024 CHAMBORD Bat.O-
82000 MONTAUBAN

DATE D’EFFET DU CONTRAT : 01/07/2018

DESCRIPTION DES LOCAUX A USAGE PRIVATIF :

Code logement : 06000324 Surface habitable : 61.6m?
Type de local : T3 Surface corrigée:  102m?
Etage : 1 Surface utile : m?
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DETAIL DES SOMMES :

Deépdtde garantie: ..o 290.17€
Loyer principal © ..o 290.17€
Loyer accessoire garage/ parking : .............. 0€

Loyer accessoire jardin/terrasse : ............... 0€

Provisions surcharges ............coccevvinnnn . 136.96€
Total du loyer hors charges © ................... 290.17€
Totaldes charges: ..........cccooovveevne 136.96€

Pigces annexes obligatoires ;

Etat(s) des lieux
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Dossiers de diagnostics techniques (DPE, risques naturels et technologiques, diagnostic plomb)
Information sur les modalités de réception des services de télévision

Accords collectifs de location (contrat multiservices)w

Descriptif des charges communes

Information sur les provisions sur charges

Livret locataire

Extrait du réglement de copropriété, ie cas échéant,

FAIT AMONTAUBAN, LE 19 juin 2018

SIGNATURE DU BAILLEUR

Thth 8l Ceonie Helbitat

401 B dnée Bovpafous  Sikga 1 U5 63 9% 7000
82000 MONTAUS AN Office pubilie dépariomentad | 1S B39V FOU0  contaa@ujfebial fr

SIGNATURE DU LOCATAIRE
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CERTIFICAT VALANT RECU

Je soussigné CENTRE DEPARTEMENTAL DE L'ENFANCE E DE LA FAMILLE

Certifie(nt) avoir recu ce jour, de TARN & GARONNE HABITAT, 401 Boulevard Irénée Bonnafous 3
MONTAUBAN ;

» Un exemplaire de I'engagement de location ;

> Un exemplaire des conditions générales de location ;

» Un exemplaire du Réglement Interieur ;

» Un exemplaire du décret n° 87-713 du 26 aodt 1987 fixant la liste des charges récupérables ;

» Un exemplaire du décret n° 87-712 du 26 aodt 1987 relatif aux réparations locatives ;

A

Un exemplaire du réglement intérieur portant récupération des charges locatives et mise en
recouvrement des réparations locatives ;

»> Une liste énumérative des charges locatives ;

Y

Un exemplaire du "Protocole d'accord” intervenu le 15 mai 1979 entre les Fédérations des
Offices Publics et des Sociétés Anonyme d'H.L.M. et les Organisations d'Usagers ;

> Annexe concernant l'individualisation des contrats de fournitures d'eau {uniquement pour
certaines citées de Montauban).

Fait 8 MONTAUBAN, le 19 juin 2018

Le Locataire,
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CONDITIONS GENERALES DE LOCATION

1. Désignation des lieux

Seuls les lieux et équipements décrits en page 1 du présent contrat
et & I'état des lieux qui s'y trouve annexé font I'objet de la location.

2. Occupation

Le locataire est informé que les locaux présentement loués
appartiennent au ballleur, qu'lls lui ont été affectés en considération
de sa personne, de ses conditions actuelles de logement, de sa
situation familiale et de ses ressources au moment de I'entrée dans
lesdits locaux.

Le locataire occupera les lieux loués pour son habitation principale
et personnelie ainsi que celle de sa familie dont la composition, 4 la
date des présentes, résulte des documents d'état civil fournis par lui.
La résidence principale est entendue comme le logement occupé au
moins huit mols par an, sauf obligation professionnelle, raison de
santé ou cas de force majeure par le preneur. Toutes modifications
qul pourraient intervenir dans la composition familiale devront étre
signalées au bailleur.

Il en résulte que la présente location ne peut donner lieu & aucune
opération pouvant avoir pour objet ou pour effet de mettre le bailleur
en présence d'autres occupants.

Le locataire occupera les lieux en n'y exergant aucun commerce,
industrie ou profession, sauf autorisation expresse et écrite du
bailleur, qui se reserve un droit d'interdiction absolue et étant hien
entendu que le locataire ne pourra, sous aucun prétexte, se
prévaloir de I'exercice plus ou moins prolongé d'une telle activite
dans les lieux loués, s'il n'a pas obtenu une telle autorisation.

Le locataire ne pourra ni céder, ni sous-louer, ni mettre gratuitement
a la disposition de tiers, en meublé ou non, tout ou partie de
I'immeuble loué.

Néanmoins, par dérogation aux dispositions de ['article L442-8 du
Code de la Construction et de I'Habitation, le locataire peut sous-
louer une partie du logement objet des présentes, soit au profit d'une
personne agée de plus de 60 ans ou d'une personne handicapée
avec laquelle le locataire a conclu un contrat d'accueil familial, pour
une durée indéterminée, soit au profit d'une personne de moins de
30 ans, pour une durée d'un an renouvelable.

Le locataire en informe le bailleur par lettre recommandée avec avis
de réception, qui ne peut s'y opposer. Le locataire devra adresser au
bailleur une cople du contrat de sous-location qui devra comporter le
nom du sous-locataire, sa date de naissance, la surface sous louée,
et le montant du sous loyer convenu. En outre, en cas de sous
Jocation conclue au profit d'une personne handicapée, le locataire
devra communiquer au bailleur les justificatifs relatifs & ia situation
du sous- locataire.

Le locataire doit fransmettre au sous-locataire 'autorisation écrite du
baifleur et la copie du présent bail,

Le colt de la ou des piéces sous-louées est calculé au prorata du
loyer et des charges, rapporté a la surface habitable du logement. Il
ne doit en aucun cas exceder le montant du loyer payé par le
locataire.

En cas de cessation du présent contrat principal, le sous-locatalre
ne peut se prévaloir d'aucun droit a I'encontre du bailieur, ni d'aucun
titre d'occupation.

3. Durée

Le présent contrat prend effet & compter du jour de sa signature par
les parties. Il est conclu pour une durée de 3 mois renouvelable par
tacite reconduction. Le locataire bénéficie du droit au maintien dans
les lieux, dans les conditions définies par la loi n°48-1360 du ler
septembre 1948, sous réserves des dispositions de la loi n°2009-
323 du 25 mars 2009, ef tant qu’il respecte ses obligations
contractuelles.

4. Dépét de garantie

V20961

Il est verse au bailleur a la signature du présent contrat, un dépat de
garantie dont le montant est égal a un mois de loyer principal hors
taxes et hors charges.

Le dépdt de garantie est destiné & garantir I'exécution de ses
cbligations locatives par le locataire. En aucun cas le dépot de
garantie ne pourra dispenser le locataire de s'acquitter de son loyer
ou compenser le paiement du dernier mois de loyer.

Le dépot de garantie, non productif d'intérét et non révisable, sera
restitué au locataire dans un délai de deux mois a compter de la
remise en main propre, ou par leftre recommandée avec demande
d'avis de réception, des clés au bailleur ou & son mandataire,
déduction faite, le cas échéant, des sommes restant dues au bailleur
et des sommes dont celui-ci pourrait étre tenu, aux lieu et place du
locataire, sous réserve qu'elles solent diment justifiées. A cette fin,
le locataire indique au bailleur ou & son mandataire, lors de la
remise des clés, I'adresse de son notiveau domicile.

Il est restitue dans un délai maximal d’'un mois & compter de la
remise des clés par le locataire lorsque I'état des lieux de sortie est
conforme & I'état des lleux d'entrée, déduction faite, le cas échéant,
des sommes restant dues au bailleur et des sommes dont celui-ci
pourrait étre tenu, aux lieu et place du locataire, sous réserve
qu'elles soient diment justifiées.

Lorsque les locaux loués se situent dans un immeuble collectif, le
bailleur procede & un arrété des comptes provisoite et peut,
lorsgu'elle est dament justifiée, conserver une provision ne pouvant
excéder 20% du montant du dépdt de garantie jusqu'a larrété
annuel des comptes, La régularisation définitive et la restitution du
solde, déduction faite, le cas échéant, des sommes restant dues au
bailleur et des sommes dont celui-ci pourrait étre tenu en lieu et
place du locataire, sont effectuées dans le mois qui suit
I'approbation définitive des comptes de limmeuble. Toutefois, les
parties peuvent amiablement convenir de solder immédiatement
I'ensemble des comptes.

5. Loyer

La présente location a fait l'objet d'un conventionnement
conformément aux dispositions des articles R353-1 et suivants du
Code de la Construction et de 'Habitation. Le locataire peut de ce
fait prétendre a bénéficier de 'Aide Personnalisée au Logement s'it
remplit les conditions. Le montant du loyer résulte de 'application de
I'article R353-16 du méme Code. Il peut &tre modifié le 1er janvier
ou le Ter juillet de chaque année selon les modalités fixées par la
convention, dont un exemplaire est laissé & la disposition du
locatalre au siége social du bailleur.

Le loyer est payable a terme échu, mensuellement.

Le locataire s'engage & s'acquitter du montant de son loyer, en
principal et accessoire, de telle sorte que le bailleur ait ét&¢ en
mesure de le percevoir le dernier jour de chaque mois.

En cours de contrat, un supplément de loyer de solidarité (SLS) sera
recouvré auprés du locataire dont les ressources dépasseront les
plafonds fixés par I'Autorité Administrative pour Fattribution des
logements sociaux.

Annuellement, le bailleur effectue une enquéte en vue de déterminer
si le locataire est redevable du SLS. Le locataire est tenu dy
répondre dans un délai d'un mois, en justifiant de ses ressources et
de celles de 'ensemble des occupants du logement loué ainsi que
de sa composition familiale.

Le bailleur met en demeure le locataire qui ne communiquerait pas
ces éléments dans ie délai légal. En cas de mise en demeure restée
infructueuse pendant quinze jours, le bailleur liquide le SLS en
appliquant le coefficient maximal de dépassement des plafonds de
ressources fixé par décret, et percevra une indemnité pour frais de
dossier dont le montant est également fixé par décret,
conformément aux dispositions de I'articie L441-9 du Code de la
Construction et de I'Habitation.

6. Charges
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En plus du loyer principal, le bailleur est fondé & demander au
locataire le remboursement d'un certain nombre de dépenses
appelées charges. La liste exhaustive des charges récupérables est
définie au décret 82-855 du 9 novembre 1982, modifié par le décret
87-713 du 26 aolt 1987 pris en application de I'article L442-3 du
Code de |la Construction et de 'Habitation.

Ces charges sont payables par provisions mensuelles qui sont
regularisées annuellement a loccasion de I'établissement définidif
des comptes.

Les demandes de provisions sont justifiées par la communication
des résultats antérieurs arrétés lors de la précédente régularisation.

Le bailleur s'engage également a remettre au locataire, pour chaque
catégorie de dépenses, I'état définitif des dépenses récupérables de
l'année écoulée et le mode de répartition entre tous les locataires
concernés.

Le réglement de ces sommes est exigible aprés le délai légal d'un
mois qui suit 'envoi de ce décompte.

Lorsque la régularisation des charges n'a pas été effectuée avant le
terme de I'année civile suivant I'année de leur exigibilité, le paiement
par le locataire est effectué par douzieéme, s'il en fait la demande.

7. Modalités de paiement

Tous les paiements liés a I'exécution des présentes doivent étre
effectués sur le compte courant du bailleur.

Les modes de paiements sont :
= Le prélevement automatique,
- Le TIP,
- Les cheques,
- La carte bancaire,

- Les especes.

Le bailleur s'engage a informer le locataire de tout changement de
compte bancaire ou postal.

Par dérogation aux dispositions de l'article 1247 du Code Civil, le
loyer est portable. Il peut étre payé directement au siége social du
bailleur, déterminé aux présentes sous le paragraphe « identification
des parties ».

Le paiement par chéque n'est libératoire qu'autant qu'il est fait au
bailleur ou a une personne ayant pouvoir pour le recevoir en son
nom, et que sous réserve de I'encaissement,

8. Clause de solidarité
* Couples mariés

En vertu de larticle 220 du Code Civil, les locataires mariés sont
solidairement tenus de toutes les dettes nées a leur charge de
l'exécution du contrat et de ses suiles, el ce méme en cas de
séparation de fait, le congé délivré par lun d'eux ne pouvant pas
mettre fin @ cette solidarité. lls sont également tenus solidairement,
le cas échéant, du paiement de I'indemnité d'occupation.

En cas de procédure de divorce, les époux restent solidairement
responsables de toutes les dettes locatives jusqu'a la date de
transcription de la décision judiciaire pronongant le diverce sur les
registres de I'état civil.

*Co - locataires

En cas de pluralité de locataires, ceux-ci sont solidairement tenus de
toutes les deftes nées & ieur charge de I'exécution du contrat et de
ses suites ; en cas de congé délivré par l'un d'eux, les colacataires
restent tenus du paiement des loyers et charges pendant une durée
d'un an a compter de fa date d'effet dudit congé. lls sent également
tenus solidairement, le cas échéant, du paiement de lindemnité
d'occupation et des réparations locatives.

*Les signataires d'un pacte civil de solidarité

Le droit au bail du local, qui sert effectivement a 'habitation de deux
partenaires lies par un pacte civil de solidarité, dés lors que les
partenaires en font la demande conjointement, est réputé appartenir
a l'un et & l'autre des partenaires liés par un pacte civil de solidarité.

Les notifications ou significations faites par le bailleur sont de plein
droit opposables au partenaire lié par un pacte civil de solidarité au
locataire ou au conjoint du locataire, si I'existence de ce partenaire

V201611

Envayé en préfecture le 10/07/2018
Regu en préfecture le 10/07/2018

arcrete § £ JUIL, 01 =<

ID : 082-228200010-20180703-CP2018_07_2-DE

ou de ce conjoint n'a pas été préalablement portée a Ia
connaissance du bailleur.

En cas de dissoluticn du pacte civil de solidarité, I'un des parenaires
peut saisir le juge compétent en matiére de bail aux fins de se voir
attribuer le droit au bail du local, sans caractére professionnel ou
commercial, qui sert effectivement a [Ihabitation des deux
partenaires, sous réserve des créances ou droits a indemnité au
profit de l'autre partenaire. Le bailleur est appelé a linstance. Le
juge apprécie la demande en considération des intéréts sociaux et
famillaux des parties.

9. Assurance

A la remise des clés, le (ocataire devra justifier avoir souscrit une
assurance suffisante contractée auprés d'une compagnie
notoirement solvable, couvrant tous risques d’incendie, d’explosion
et degats des eaux, ainsi que tous risques locatifs et le recours aux
voisins, par remise au bailleur d'une attestation émanant de ladite
compagnie.

A chaque date anniversaire, le locataire est tenu de communiquer
au hailleur sa police d'assurance et de justifier du paiement régulier
des primes.

Le locataire s'engage a signaler au bailleur tout sinistre ou désordre
qui nécessiterait son intervention.

A défaut de la remise de Iattestation d'assurance et aprés un délai
d'un mois a compter d'une mise en demeure non suivie d'effet, le
bailleur peut souscrire une assurance pour le compte du locataire,
récupérable auprés de celui-cl.

Cette mise en demeure doit informer le locataire de la volonté du
bailleur de souscrire une assurance pour le compte du locataire et
vaut renoncement a la mise en ceuvre de la clause prévoyant, le cas
&chéant, la résiliation de plein droit du contrat de location pour
défaut d'assurance du locataire. Cette assurance vaut assurance
pour compte au sens de ['article L.112-1 du Code des assurances.

Le montant total de la prime d’assurance annuelle, est récupérable
par le bailleur par douziéme a chaque paiement du loyer. Il est
inscrit sur l'avis d'échéance et porté sur la quittance remise au
locataire. Une copie d’assurance est transmise au locataire lors de
la souscription et & chaque renouvellement du contrat.

Lorsque le locataire remet au bailleur une attestation d'assurance ou
en cas de départ du locataire avant le terme du contrat d'assurance,
le bailleur résilie le contrat souscrit pour le compte du locataire dans
le délai le plus bref pemmis par la législation en vigueur, La prime ou
fraction de prime exigible dans ce délai au titre de la garantie
souscrite par le bailleur demeure récupérable auprés du locataire.

Le locataire ayant souscrit un contrat d'assurance habitation a titre
personnel, s'engage & informer le bailleur de toute résiliation de ce

contrat quil pourralt effectuer, et a lui adresser la copie de
I'attestation de sa nouvelle assurance.

10. Obligations du locataire

Elles sont déterminées par l'article 7 de la loi n°89-462 du 6 juillet
1989. Le locataire est obligé :

1. De payer le loyer et les charges récupérables aux termes
convenus par les articles 5 et 6 du présent contrat. De répondre a
I'enguéte visée a l'article 5 afin d'établir si le locataire est redevable
du SLS, et, le cas échéant, de s'en acquitter.

2. D'user paisiblement des locaux loués suivant fa destination qui
leur a été donnée par le présent contrat.

3. De répondre des dégradations et des pertes qui surviennent
pendant la durée du contrat dans le logement objet des présentes.

4. De prendre & sa charge I'entretien courant du logement, des
equipements mentionnés & I'état des lieux demeurant ci-aprés
annexé et les menues réparations ainsi que l'ensemble des
réparations locatives définies par le décret 87-712 du 26 aoit 1987,
sauf si elles sont occasionnées par vétusts, malfagon, vice de
construction, cas fortuit ou force majeure.

4.1, En cas de chauffage Individuel, I'entretien du générateur est
assuré par le bailleur aux frais du locataire. Cet entretien doit étre
réalisé annuellement. Le mauvais entretien, la mauvaise utilisation
ou la dégradation de la chaudiére individuelle par le locataire
entrainera son remplacement a ses frais,
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A defaut d’entretien annuel, le bailleur, aprés sommation par voie
d'huissier demeurée infructueuse pendant huit jours, demandera au
Tribunal compétent d’ordonner l'ouverture forcée des portes du
local, ledit défaut d'entretien mettant en péril la sécurité des
personnes et des biens.,

4.2, Entretenir la robinelterie, les chasses d'eau et joints
d'étanchéité. S'il y a lieu, ces entretiens seront assurés par le
bailleur aux frais du locataire.

4.3. Détruire les parasites, insectes, rats, souris etc. dans les parties
privatives, aussi bien dans le logement que dans ces annexes
(celliers, combles, garages.. ).

4.4. Faire ramoner a ses frais les conduits de fumée et de
ventilation, au moins une fois par an, et en produire la justification a
la premiére demande du bailleur. Laisser libre accés aux trappes de
ramonage des gaines collectives qui pourraient se trouver situées
dans les locaux loués.

4.5. Ne pas faire usage d'appareil de chauffage a combustion lente
(poéles & pétrole ou & bois), ni d'appareil ou de combustible de
nature a provoquer du bistre ou une condensation d'eau dans les
conduits de fumée, ou un trouble de jouissance dans le voisinage, le
locataire étant responsable de tout dommage ou trouble résultant
d'une infraction a cette condition.

4.6, Pendant les gelées, protéger les réservoirs de chasse,
compteurs, canalisations, etc. évacuer les eaux usées, supporter
toutes les mesures qui pourront étre prises pour la vidange de ces
mémes eaux ainsi que pour l'alimentation en eau, seulement &
certaines heures, de fagon a empécher la rupture de conduites.

4.7. Ne pas laisser s'écouler dans les canalisations toutes matiéres
grasses ou autres de nature a s'opposer & I'écoulement normal des
eaux ou a nuire a la conservation desdites canalisations.

4.8. Maintenir en parfait état de fonctionnement les installations
sanitaires telles que fosse septique, puisard, fittre, bac dégraisseur,
ce dernier devant étre nettoyé mensuellement.

4.9. Faire vidanger a ses frais la fosse étanche chaque fois que
nécessaire et lors de la cessation de la location.

4.10. Assurer par ses propres moyens et a ses frals, jusqu'a la
canalisation commune, tout dégorgement des canalisations
desservant les lieux loués,

4.11. Le locataire est tenu d'entretenir le trotioir au droit de la
maison et du jardin.

5, De permettre l'accés aux lieux loués pour la préparation et
I'exécution de travaux d'ameélioration des parties communes ou de
parties privatives du méme immeuble, de travaux nécessaires au
maintien en état ou a 'entretien normal des locaux loués, de travaux
d'amélioration de la performance énergétique a réaliser dans ces
locaux et de travaux qui permettent de remplir les obligations
relatives & la décence du logement.

Avant le début des travaux, le locataire est informé par le bailleur de
la nature et les modalités d'exécution par une notification de travaux
qui lui est remise en main propre ou par lettre recommandée avec
demande d'avis de réception. Aucuns travaux ne peuveni étre
réalisés les samedis, dimanches et jours fériés sans I'accord exprés
du locataire. Si les travaux entrepris dans un local d'habitation
occupé, ou leurs conditions de réalisation, présentent un caractére
abusif ou vexatoire ou ne respectent pas les conditions définies
dans {a notification de préavis de travaux ou si leur exécution a pour
effet de rendre [utilisation du local impossible ou dangereuse, le
Juge peut prescrire, sur demande du locataire, linterdiction ou
I'interruption des travaux entrepris.

Conformément aux dispositions du troisiéme et du quatriéme alinga
de l'article 1724 du Code Civil, si ces travaux durent plus de vingt-et-
un jours, le loyer sera diminué a proportion du temps et de la partie
des locaux dont le locataire aura été privé, Si ces travaux sont de
nature telle qu'ils rendent inhabitable le logement loué au présent
bail, le locataire aura la faculté de le faire résilier.

6. De ne pas transformer les locaux et équipements loués sans
l'accord écrit du bailleur. A défaut d'un tel accord, le bailleur peut
exiger du locataire la remise en élat des lieux lors de son départ et &
ses frais. Le bailleur peut également en conserver le bénéfice sans
que le locataire puisse se prévaloir d'une quelconque indemnisation
des frals engagés. Si lesdites transformations non autorisées
mettent en péril le bon fonctionnement des équipements ou la
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securité du logement loué, le bailleur peut exiger la remise en état
immeédiate aux frais du locataire.

7. De s'assurer contre les risques dont il doit répondre en sa qualité
de locataire. A la remise des clefs, il devra justifier avoir souscrit une
assurance suffisante coniractée auprés d'une compagnis
notoirement solvable, couvrant tous risques d'incendie, d'explosion
et dégats des eaux, ainsi que tous risques locatifs et le recours aux
voisins, par remise au bailleur d’'une attestation émanant de ladite
compagnie. A chaque date anniversaire, le locataire est tenu de
communiguer au bailleur sa police d'assurance et de justifier du
palement régulier des primes. Le locataire s'engage a signaler au
bailleur tout sinistre ou désordre qui nécessiterait son intervention.
Le locataire ayant souscrit un contrat d'assurance habitation & titre
personnel, s’engage a informer le bailleur de itoute résiliation de ce
contrat qu'll pourrait effectuer, et a |ui adresser la copie de
I'attestation de sa nouvelle assurance.

11. Obligations du bailleur

Le ballleur est tenu de remettre au locataire un logement décent ne
laissant pas apparaitre de risques manifestes pouvant porter atteinte
a la securité physique ou a la santé et doté des éléments le rendant
conforme a l'usage d'habitation

Le bailleur est obligé :

1. De délivrer au locataire le logement en bon état d'usage et de
réparations ainsi que les équipements mentionnés 2 I'état des lieux
en bon état de fonctiennement. Toutefois, les parties peuvent
convenir, par une clause expresse, des travaux que le locataire
executera ou fera exécuter et des modalités de leur Imputation sur le
loyer. Cette clause prévoit la durée de cette imputation et, en cas de
départ anticipé du locataire les modalités de son dédommagement
sur justification des dépenses effectuées.

2, D'assurer au locataire la jouissance paisible du logement et, sans
préjudice des dispositions de l'arlicle 1721 du code civil, de le
garantir des vices ou défauts de nature 4 y faire obstacle homis ce
qui, consigné dans létat des lieux, aurait fait I'objet de la clause
expresse mentionnée au 1 ci-dessus.

3. D'entretenir les locaux en état de servir a I'usage prévu par le
contrat et d'y faire toutes les réparations, autres que locatives,
nécessaires au maintien en état et a I'entretien normal des locaux
loués.

4. De ne pas s'opposer aux aménagements réalisés par le |ocataire
deés lors que ceux-ci ne constituent pas une transformation de la
chose louée.

12. Dossier de diagnostics technigues
*Etat des risques naturels et technologiques

Conformément aux dispositions des articles L 125-5 et R 125-28 du
Code de lenvironnement, un état des risques naturels et
technologiques est demeuré ci-annexé.

*Diagnostic de performance énergétique

Conformément aux dispositions des articles L 134-1 et L 134-3-1 du
Code de la Construction et de [I'Habitation, un diagnostic de
performance énergétique est demeuré ci-annexé.

*Constat de risque d'exposition au plomb

Conformément aux dispositions des articles L. 1334-5 et L 1334-7 du
Code de la Santé Publique, dans I'hypothése ol le logement objet
du présent contrat aurait é1é construit avant le 1er janvier 1949, un
constat de risque d'exposition au plomb est demeuré ci-annexé,

13. Clause résolutoire

Conformément aux dispositions de l'article 4 de la loi n°89-462 du
juillet 1989, le présent contrat est résilié de plein droit pour les motifs
suivants:

* Defaut de paiement du loyer ou des charges aux termes
convenus |

* Non versement du dépédt de garantie :
= Non souscription d’une assurance des risques locatifs

* Non-respect de l'obligation d’user paisiblement des lieux louds
résultant de troubles de voisinage constatés par une décision de
justice passée en force de chose jugee.

A défaut de paiement du loyer ou des charges aux termes
convenus, de non versement du dépét de garantie, ou A défaut
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d’assurance habitation, le bailleur est tenu de délivrer au locataire un
commandement.

La présente clause de résiliation ne prodult effet que :

* 2 mois aprés le commandement demeuré infructueux en cas de
non-paiement du loyer et des charges et du non versement de dépét
de garantie,

* 1 mois aprés le commandement demeuré infructueux en cas de
défaut d'assurance habitation.

14. Congé

Le présent contrat peut étre résilié par le locataire a tout moment.
Le locataire doit effectuer un préavis de trois mois.

Le délal de préavis est ramené & un mois dans les cas suivants

1) - En cas d'obtention d'un premier emplol, d'une mutation
professionnelle, d'une perte d’emploi, d'un nouvel emploi consécutif
a une perte d'emploi ;

2) - Pour le locataire dont I'état de santé, constaté par un certificat
médical, justifie un changement de domicile ;

3) - Si le locataire est bénéficiaire du revenu de solidarité active ou
de l'allocation adulte handicapé ;

4) - Pour le locataire qui s'est vu attribuer un autre logement social
du méme bailleur, ou deux mois pour un logement appartenant a un
autre bailleur social,

Le locataire souhaitant bénéficier des délais réduits de préavis
précise le motif invoqué et |e justifie au moment de 'envoi de la
lettre de congé. A défaut, le délai de préavis applicable a ce
congé est de trois mois.

Le congé doit &tre notifié au bailleur par lettre recommandée avec
avis de réception, par lettre remise au bailleur en main propre contre
récépissé ou par signification d'Huissier de justice. |l est irrévocable.
Le délai de préavis court a compter du jour de |a réception du congé
par le bailleur.

Dans les cas mentionnés aux 1), 2), 3) et 4) du présent article, un
justificatif doit accompagner la demande de réduction du préavis. Ce
justificatif, s'il n'est pas fourni concomitamment au congé, devra étre
adressé par lettre simple, lettre recommandeée, lettre remise au
bailleur contre récépissé ou par signification d'Huissier de justice,
dans un délai de B jours aprés la demande initiale de congé. Le
délai de préavis dans ce cas ne court qu’a compter de la
réception du justificatif par le bailleur,

En cas de pluralité de titulaires du bail, le congé de |'un doit étre
contresigné par 'ensemble des colocataires.

Le locataire est redevable du loyer, des charges, et, le cas échéant
du SLS, concernant tout le délai de préavis,

Avec l'accord du bailleur, si le logement est de nouveau occupé
avant la fin du préavis, le locataire est dégagé de son obligation de
payer le loyer et les charges a partir de la date de conclusion d'un
nouveau contrat de location.

Le locataire s'engage a restituer I'ensemble des clés de son
logement, au plus tard le jour ol le présent contrat cesse de
produire ses effets, & toute personne diument désignée par le
bailleur.

A l'expiration du délai de préavis, le locataire est déchu de tout titre
d'occupation des locaux présentement loués. A défaut de restitution
matérielle dudit logement & cette date, le bailleur engagera des
poursuites judiciaires a l'encontre de |'occupant qui le rendront
passible du versement de dommages et intéréts.

15. Départ du locataire

Deés la notification du conge, le locataire devra permettre la visite
des fieux lougs, en vue d'une nouvelle location, deux heures par
jour, les jours ouvrables et ce, aprés accord avec le bailleur, A
défaut d'accord du locataire pour fixer cet horaire, les visites
pourront avoir lieu de 17 heures a 19 heures, du lundi au vendredi
inclus.

16. Etat des lieux
* Entrée dans les lieux

Lors de la remise des clés au locataire, est dressé un état des lieux
contradictoire. Le locataire pourra se faire représenter
par une personne désignée par lui et ddment mandatée.
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L'état des lieux servira de référence au calcul du montant des
réparations iocatives a régler au terme de la location,

Le locataire peut demander au bailleur ou & son représentant de
compléter I'état des lieux dans un délai de dix jours & compter de
son établissement. Si cette demande est refusée, le locataire peut
saisir la commission departementale de conciliation territorialement
compétente.

L'état des lieux constitue une annexe au présent contrat auquel il est
joint.
*Départ du locataire

Avant le départ du locataire, pour lui permettre d'exécuter ses
obligations pendant la durée du préavis du congé, il pourra étre
dresse contradictoirement un pré-état des lieux faisant apparaitre les
réparations locatives a effectuer.

Le jour de la restitution des clés et de la remise a disposition du
logement au bailleur, il sera vérifié contradictolrement que ces
reparations ant bien été exécutées dans les régles de l'art. A défaut
d’exécution totale, d'exécution partielle ou d'exécution non conforme
aux régles de lart, diment constaté par un état des lieux
contradictoirement établi, il y sera procédé a Pinitiative du bailleur
aux frais du locataire partant.

Si pour I'établissement dudit état des lieux, un constat d'huissier a
été rendu nécessaire par lattitude de l'une des parties refusant
d'établir un état des lieux contradictoire, il donne lieu a une
facturation partagée entre le bailleur et le locataire. Les frais
d'huissier sont fixés par décret. L'huissier de justice, mandaté parla
partie la plus diligente, convoque les parties sous huitaine par lettre
recommandeée avec avis de réception.

17. Mobilité dans le parc social.
* Sous-occupation (art 442-3-1- CCH)

Un logement est considéré comme sous-occupé larsqu'il comporte
un nombre de piéces habitables supérieur & deux au nombre de
personnes qui y ont leur résidence principale (article L621-2-CCH).

Le bailleur devra proposer aux locataires en situation de sous
occupation, quelles que soient leurs ressources, un relogement
correspondant & leurs besoins et dont le loyer principal est inférieur
& celui de leur logement d'origine et prendre en charge une aide a la
mobilité.

Dans ies communes comprises dans une agglomération de plus de
50.000 habitants comprenant au moins une commune de plus de
15,000 habitants et dans les communes de plus de 20.000
habitants, le refus par le locataire de 3 offres de relogements
entraine |a perte du droit au maintien dans les lieux du locataire qui
est déchu de tout titre d'occupation 6 mois aprés la notification de la
derniére offre.

Le locataire de plus de 65 ans, ceux présentant un handicap ou une
perte d'autonomie ainsi que les locataires des logements situés en
Zone Urbaine Sensible (Z.U.S) ne sont pas concernés par cette
derniére disposition.

* Occupation d'un logement adapté au handicap par un locataire
ne présentant pas de handicap (art 442-3-2 CCH)

Le bailleur devra proposer un nouveau logement au locataire d'un
logement adapté au handicap lorsque I'occupant qui présentait le
handicap n'occupe plus le logement, guelles que soient les
ressources du locataire.

Le loyer principal sera inférieur & celui de l'ancien logement et le
bailleur prendra en charge une aide a la mobilité.

Le locataire de moins de 65 ans qui refuse 3 offres de relogement
perd son droit au maintien dans les lieux, 6 mois aprés notification
de la derniére offre ou 18 mois en cas de décés de la personne
handicapée.

*Dépassement du double des plafonds de ressources (art 442-3-
3 CCH)

Dans les zones présentant un déséquilibre important entre 'offre et
la demande, les locataires H.L.M. dont les ressources sont 2 années
de suite 2 fois supérieures aux plafonds PLUS perdent leur droit au
maintien dans les lieux 3 ans aprés le 1er janvier qui suit les
résultats de [lenquéte montrant, pour la deuxieme année
consécutive le déplacement de plafond et sont déchus de tout titre
d'occupation 2 lissue de cette échéance
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Toutefois ces locataires récupérent leur droit au maintien dans les
lieux s'ils justifient, au cours de la période de 3 ans, que leurs
ressources sont devenues inférieures aux plafonds PLUS.

Le bailleur informe les locataires concernés dés que I'enquéte fait
apparaitre pour |a seconde année de sulte un tel dépassement des
plafonds de ressources et, 6 mois avant I'issue du délai de 3 ans,
leur notifie par LRAR ou par acte d'huissier (a date a laquelle le
logement doit étre libéré.
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Ces dispositions ne s'appliguent pas aux locataires qui atteignent 65
ans la premiére année des 3 ans susvisés, ni aux locataires
handicapés ou ayant a leur charge une personne handicapée. Elles
ne s'appliquent pas non plus aux logements sis en ZUS,

*Démolition du logement En cas d'autorisation de démolir visée a
l'article L. 443-15-1 ou de démolition prévue par une convention
visée a larticle 10 de la loi n° 2003-710 du 1er aoat 2003
d'orlentation et de programmation pour la ville et la rénovation
urbaine, le locataire ayant refusé trois offres de relogement
respectant les conditions prévues & l'aticle 13 bis de la lol n° 48-
1380 du 1er septembre 1948 ne bénéflcie plus du droit au maintien
dans les lieux

Toutefols, cette condition n'est pas exigée du bailleur qui démontre
qu'un logement, répondant aux conditions du méme article, a été
spécialement congu pour le relogement du locataire.

A I'expiration d'un délai de six mois & compter de la notification de |a
troisiéme offre de relogement, le locataire est déchu de tout titre
d'occupation des locaux loués.

18. Continuation et transfert de bail

Le droit au malintien dans les lieux, en cas de décés du locataire, ou
d’abandon de domicile de celui-ci, bénéficie

* a son conjoint, sans préjudice des dispositions de I'article 1751
du Code Civil, ou a son partenaire de pacte civil de solidarité

a ses descendants, ascendants, concubin notoire et
personnes a charge a condition qu'ils aient vécu avec le locataire
depuis au moins un an & la date du décés ou de I'abandon. Le droit
au transfert de bail est applicable aux descendants a condition que
ceux-cl remplissent les conditions d'attribution et que le logement
soit adapté a la talle du ménage. Lorsque la condition relative ala
taille du ménage n'est pas remplie, le bailleur peut proposer un
relogement dans un logement plus petit pour lequel I'intéressé est
prioritaire.

19. Indemnité d’occupation

A défaut de restitution matérielle des lieux loués a la date de
F'expiration du bail, et quel qu'en soit le motif (congé donne par le
locataire, résiliation judiciaire du bail, décés du locataire etc...)
l'occupant est tenu envers le bailleur au paiement d'une indemnité
d'occupation dont le montant équivaut & un mois de loyer principal
charges comprises, majoré de 20%.

~~.‘.F-~] i
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REGLEMENT INTERIEUR D’HABITATION

Le locataire s’engage formellement ;

1

En dehors des disposition particuliéres au générales
specifiguement mentionnées dans le contrat de location, a
respecter les dispositions du présent réglement intérieur
d'habitation des immeubles et pavillons, ainsi que toutes
prescriptions que I'Office croirait devoir établir dans I'intérét
de la sécurité, de [I'hygiéne et de la bonne tenue de
l'immeuble et de ses abords constituant son patrimoine
présent ou a venir.

A maintenir les lieux loués constamment garnis de meubles
et effets mobiliers en quantité et valeur suffisantes pour
répondre du paiement des loyers, charges et prestations,
ainsi que de l'exécution de I'ensemble des clauses du
contrat de location.

A n'occuper les lieux loués qu'a Jusage d'habitation
principale, tout changement quant & I'affectation du local est
formellement interdit. Une domiciliation artisanale pourra
toutefois étre sollicitée auprés de I'Office, accordé & titre
précaire, révocable et dans les conditions prévues a I'article
L631 du Code de la Construction et de I'Habitation. Le
locataire devra en outre permettre 'accds des lieux loués a
tout représentant de I'ffice sur justification de sa qualité.

A tenir les lieux loués en bon état de réparations locatives et
d'entretien de toute nature, ainsi qu'en parfait état de
proprete et 4 les rendre tels a la fin de la location. La
constatation de malpropreté invétérée sera un cas de congé
immeédiat. Il se soumettra, & ses frais, aux mesures de
désinfection, de protection, de réparation que I'Office devra
appliquer.

Lorsqu'il n'est pas procédé par I'Office, a entretenir en
parfait état de de fonctionnement les instaliations et
appareillages existants tels les ventilations mécaniques,
dans les lieux loués et & se conformer aux directives
données par ['Office pour assurer leur bon emploi.

A faire ramoner a ses frais, chaque fois que cela est
nécessaire et au moins une fois 'an et par les soins de
'entreprise présentée par I'Office, au de toute autre
entrepreneur de son choix, les conduits de fumée et de
ventilation.

A supporter les frais de ramonage dans le cas ol 'Office se
chargerait de ces travaux, sans préjudice de l'obligation de
faire ramoner en cours d'année, si cela est nécessaire, ses
appareils de chauffage et autre conduits.

A n'utiiser que des appareils de chauffage et de
combustible de nature a n'occasionner aucun dommage a
limmeuble ou un trouble de jouissance quelconque au
voisinage. L 'utilisation d'appareils 4 fuel, de bouteilles a gaz
butane ou propane est interdite sauf autorisation expresse
de I'Office. Le preneur étant responsable de tout dommage
résultant d'une infraction a cette condition.

A supporter, & ses frais, dans les locaux pourvus d'une
installation de chauffage individuelle et de production d'eau
chaude, la vérification et I'entretien de cette installation
chaque fois que 'Office jugera utiie d'y procéder dans les
conditions qu'il aura fixées,

A protéger pendant les gelées, sous peine de demeurer
personnellement responsable des réparations rendues
nécessaires, les radiateurs, réservolrs de chasse,
compteurs, canalisations, etc... En vue de permettre aux
organismes concesslonnaires pour les fournitures d'eau de
gaz, délectiicité, de chauffage, etc... de procéder a la
verification et a l'entratien des leurs installations, le preneur
qu'il alt ou non souscrit une police d'abonnement, devra
permetire laccés de son logement aux agents de ces
organismes chargés des travaux de vérification de
l'entretien; il en est de méme pour les employés des
sociétés ayant placé des compteurs divisionnaires.

V2ADIET

10.

1.

12,

13.

15.

17.

18.

20.

A ne pas (aisser s'écouler dans les canalisations toute
matiére de nature a s'opposer & l'écoulement normal des
eaux ou nuire & la conservation desdites canalisations.
L'emploi des tout produit acide ou corrosif pour le nettoyage
des appareils sanitaires, carrelages, parquets est
formellement prohibé. Les water-closets doivent étre tenus
constamment en parfait état de propreté et de bon
fonctionnement. |l est formellement interdit d'y jeter des
matiéres et détritus de nature a les obstruer.

A supporter les frals de dégorgement des canalisations
communes, la réparation en étant effectuée en parts egales
entre les locataires desservis par ladite canalisation et situés
en amont du point d'engorgement.

A ne faire aucun percement de murs ni changement
quelconque de disposition dans les lieux loués sans le
consentement exprés par écrit de 'Office. A ne poser aux
fenétres et balcons des grillages de protection ou de
stores sans ladite autorisation. Tous embellissements et
améliorations que le preneur pourrait faire dans les lieux
loués resteront en fin de location et de quelque maniére
qu'elle arrive, la propriété de I'Office, sans indemnité, &
moins que I'Office ne préfére demander le rétablissement
des lieux dans leur état primitif, aux frais du preneur.

A ne placer aux fenétres et balcons ou sur les murs des
immeubles et les clotures aucune enseigne, affiche ou
inscription.

A ne suspendre aucun objet, vétement ou linge
quelconque aux fenétres et balcons ainsi que dans les
parties communes des immeubles, 3 'exception des
emplacements affectés par I'Office a cet effet.

A ne pouvoir procéder a aucun aménagement ou installation
dans les parties des immeubles extérieurs au logement
notamment dans les caves et les jardins. A ne pas modifier
les clétures. )

A maintenir le jardin, s'il existe, en parfait état de cloture. A
tailler et écheniller les arbres ; & entretenir les clétures, Le
preneur sera responsable envers ['Office de toute
dégradation ou d'enlévement de plantation et arbres de
toutes espéces qui doivent demeurer en place. En aucun
cas le locataire sortant ne saurait prétendre pour
guelconque motif que ce soit 4 un remboursement ou
indemnité de |a part de 'Office.

A n'élever aucune construction, si petite soit-elle, dans les
cours et jardins sans Une autorisation formelle st par éerit de
I'Office, et si cette autorisation est obtenue, & se soumettre a
toutes indications qui lui seront données pour I'exécution.
L'Office se réserve dailleurs formellement de faire
disparaitre, aux frais du locataire, toute construction, ou
installation non autorisée ou qu'il jugerait nuisible ou
malpropre.

A ne pas Installer d’antenne de radio, de télévision ou
parabole sans Vaccord préalable de 'Office, aux
conditions que celui-ci aura fixées Lorsqu'une antenne
collective existe, et que le logement est équipé d'une
prise spéciale, il est fait obligation  P'attributaire de s'y
raccorder étant précisé que le locataire, quiil soit ou non
utilisateur du branchemnent devra alors acquitter Je montant
de fa quote-part de la redevance fixée par I'Office, ainsi que
de l'entretien.

A n'acceder sous atcun prétexte aux locaux des services
geéneéraux ainsi qu'aux toitures et terrasses des immeubles.

A ne déposer aucun objet, voiture d’enfant, bicyclette ou
autre dans les parties communes de l'immeuble. A ne
pas monter dans les logements des voitures d'enfant et des
bicyclettes ou autres, ces véhicules devant étre entreposés
dans les locaux spécialement affectés & cet usage ou, a leur
defaut, dans la cave particuliére a chague locataire.
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21,

22,

A respecter toute réglementation de la circulation et du
stationnement des véhicules que I'Office croirait devoir
établir dans les espaces libres, cours et voles privées. Gette
reglementation comporte notamment linterdiction de toute
circulation et de tout stationnement de personnes ou de
vehicules sur les pelouses ou parterres, la circulation de
tous vehicules automobile, de motocyclettes, scooters,
velomoteurs, bicyclettes, efc... dans les allées réservées
aux pietons. Le stationnement des caravanes sur les
parkings attenant aux habitations est interdit.

A s'abstenir en toutes clrconstances, lui et les personnes
vivant & son foyer, de tout ce qui pourrait troubler la
tranquillité ou la sécurité de 'immeuble ou de Ia cité, ou
nuire a sa bonne tenue, Tous cas d'ivrognerie, violences,
tapages, etc..., constitueront autant de congé immédiat, de
méme que tous bruits anormaux a toute heure du jour et de
la nuit, ainsl que :

~ La projection de papiers, détritus, débris et objets divers
par les fenétres, portes, et dans les parties communes
et notamment les pelouses, bassins, terrains de jeux,
etc...

- Le nettoyage et le battage, dans les parties communes,
aux fenétres, aux balcons, des tapis, paillassons, balais
etc. .,

— La conservation de matiéres malodorantes, insalubres ou
dangereuses, ainsi que la production de fumées,
poussiéres ; etc...

— L'utilisation des espaces communs pour le nettoyage, et la
pratique de la mécanique sur tout type de véhicule.

23. A surveiller ses enfants en les empéchant de troubler

la tranquillité des autres locataires et en veillant a ce
qu'ils ne salissent pas les escaliers, nl les murs extérieurs
et interieurs des immeubles, et ne dégradent pas les
pelouses, plantations ou toute autre aménagement ou
installation, intérieur ou extérieur. En conséquence, seront
supportés par les locataires tous les frais résultant de
dégéts survenus de son fait ou de toute personne dont il
est responsable, y compris les visiteurs qu'il regolit,

V201617

24,

25,

286,

27.

28.

29,

Envoyé en préfecture le 10/07/2018
Recu en prefecture le 10/07/2018

Affiché | JUL, 20i8= ==

ID : 082-228200010-20180703-CP2018_07_2-DE
18060846

A ne posséder ou introduire de chiens, chats ou tout
autre animal que dans la mesure ol leur présence ne
fera pas naftre d’incident. A tenir les chiens en laisse
a l'extérieur des appartements. A ne pas détenir de
chien de premiére catégorie. Toute dégradation aux
parties communes : pelouses, allées, portes, bancs,
arbres, etc..., de la part de ces divers animauy sera mise
a la charge des propriétaires, qui vellleront & ce que les
regles d'hygiéne et de propreté ne soient pas enfreintes et
feront leur affaire de I'enlévement des excréments qui ne
devront, en aucun cas, étre jetés dans les vides ordures,

A assurer, a tour de réle, une fois par semaine, le
nettoyage des parties communes conformément aux
prescriptions ci-aprés . les locataires assureront le
nettoyage de leur palier et de I'escalier manant a I'étage
inférieur et, le cas échéant, des pallers du vide-ordures.
Les locataires habitant au niveau le plus bas assureront, e
outre, le nettoyage de I'entrée. A défaut d’accard amiable
entre les locataires, les modalités de nettoiement seront
arrétées par I'Office.

A indiquer sur les boites aux lettres, d'une maniére
constante et lisible, son nom et numéro de logement a
I'emplacement réservé a cet effet.

A supporter, sans indemnité ni diminution de loyer, tous
inconvénients par suite d'inondation ou infiltration des
eaux, & moins que celle¢i ne résulté d'une faute de
I'Office ou d'un autre locataire,

A satisfaire toutes les charges de ville, de police et de
voirie, dont les locataires sont habituellement tenus.

A ne pouvoir exercer contre 'Office aucun recours en
responsabiiité en cas de perte , de vol ou de dégradation
de bicyclettes, motocyclettes, voitures d'enfants ou autres,
déposés dans les resserres, garages ou autre locaux
collectifs ou individuels, mis & la disposition des locataires
gratuitement ou moyennant redevance. L'Office décline
toute responsabilité en cas de cambriolage ou de vol dans
les lieux loués. Ces délits ne pourront faire I'objet d’aucun
recours contre I'Office de la part du locataire.

~~-—.—.~i-~~~ﬁ.
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Décret n°82-955 du 9 novembre 1982

Pris en application de P'article L. 442-3 du code de la construction et de I'habitation et fixant la liste des charges récupérables
Version consolidée au 7 aolt 2017

Article 1 Modifié par Décret n°2013-1296 du 27 décembre 2013 -
art. 8

Le liste des charges récupérables prévue a l'article L, 442-3 du code
de la construction et de I'habitation figure en annexe au présent
décret.

Le présent décret s'applique & Mayotte & compter du 1er janvier
2014,

Article 2 Modifié par Décret n°2008-1411 du 19 décembre 2008 -
art. 1

Pour l'application du présent décret :

a) Il n'y a pas lieu de distinguer entre les services assurés par Je
bailleur en régie et les services assurés dans le cadre d'un contrat
d'entreprise. Le colt des services assurés en régie inclut les
dépenses de personnel d' encadrement technique chargé du
controle direct du gardien, du concierge ou de Femployé d'immeuble
; ces dépenses d’encadrement sont exigibles au titre des charges
récupérables & concurrence de 10 % de leur montant. Lorsqu'il
existe un contrat d’entreprise, le bailleur doit s'assurer que ce
contrat distingue les depenses récupérables et les autres dépenses.
b) Les dépenses de personnel récupérables correspondent & la
rémunération et aux charges sociales et fiscales.

c) Le remplacement d'éléments d'équipement n'est considéré
comme assimilable aux menues réparations que si son colt est au
plus égal au colt de celles-ci,

d) Lorsque le gardien ou le concierge d'un immeuble ou d’un groupe
d'immeubles assure, conformément & son contrat de travail,
I'entretien des parties communes et I'élimination des rejets, les
dépenses correspondant a sa rémunération et aux charges sociales
et fiscales y afférentes sont exigibles au titre des charges
récupérables & concurrence de 75 % de leur montant, y compris
lorsqu'un tiers intervient pendant les repos hebdomadaires et les
congés prévus dans les clauses de son contrat de travail, ainsi qu'en
cas de force majeure, d'arrét de travail ou en raison de l'impossibilité
matérielle ou physique temporaire pour le gardien ou le concierge
d'effectuer seul les deux taches.

Ces dépenses ne sont exigibles qu'a concurrence de 40 % de leur
montant lorsque le gardien ou le concierge n'assure, confarmément
a son contrat de travail, que I'une ou l'autre des deux taches, y
compris lorsqu’un tiers intervient pendant les repos hebdomadaires
et les congés prévus dans les clauses de son contrat de travall, ainsi
qu'en cas de force majeure, d'arrét de travail ou en raison de
limpossibilite matérielle ou physique temporaire pour le gardien ou
le conclerge d'sffectuer seul cette tache.

Un couple de gardiens ou de concierges qui assure, dans le cadre
d'un contrat de travail commun, I'entretien des parties communes et
I'€limination des rejets est assimilé & un personnel unique pour
I'application du présent article.

Les éléments suivants ne sont pas retenus dans les dépenses
mentionnées dans les deux premiers alinéas !

- le salaire en nature ;

- I'intéressement et la participation aux bénéfices de I'entreprise ;

- les indemnités et primes de départ a la retraite ;

- les indemnités de licenciement ;

- la cotisation & une mutuelle prise en charge par I'employeur cu par
le comité d'entreprise ;

- la padicipation de femployeur au comité d'entreprise ;

- la participation de I'employeur 2 l'effort de construction :

- la cotisation & [a médecine du travail.

e) Lorsqu'un employé d'immeuble assure, conformément & son
contrat de travail, l'entretien des parties communes ou I'élimination
des rejets, les dépenses correspondant & sa rémunération et aux
charges sociales et fiscales y afférentes sont exigibles, en totalité,
au titre des charges récupérables.

Les éléments suivants ne sont pas retenus dans les dépenses
mentionnées dans 'alinéa précédent :

- le salaire en nature ;

- l'intéressement et la participation aux bénéfices de I'entreprise ;

- les indemnités et primes de départ & la retraite ;

- les indemnités de licenclement ;
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- la cotisation & une mutuelle prise en charge par I'employeur ou par
le comite d'entreprise ;

- la participation de I'employeur au comité d'entreprise ;

- la participation de i'employeur a J'effort de construction :

- la cotisation & la médecine du travail.

Article 3

Pour l'application du présent décret, les dépenses afférentes 2
lentretien courant et aux menues réparations d'installations
individuelles, qui figurent au 1l du tableau annexé, sont
récupérables, lorsqu'elles sont effectuées par le bailleur aux lieu et
place du locataire.

Annexes

Liste des charges récupérables.

Annexe

Modifié par Décret n°86-1316 du 26 décembre 1986 - art. 2

| - Ascenseurs et montecharges.

1. Dépenses d'électricité ;

2. Depenses d'exploitation, d'entretien courant, de menues
reparations :

a) Exploitation :

Visite périedique, nettoyage et graissage des organes mécaniques ;

Examen semestriel des cables et vérification annuelle des
parachuies ;

Nettoyage annuel de la cuvelte, du dessus de la cabine et de la
machinerie ;

Dépannage ne nécessitant pas de réparations ou fournitures de
pieces ;

Tenue d'un dossier par I'entreprise d'entretien mentionnant les
visites techniques, incidents et faits Importants touchant I'appareil.

b) Foumnitures relatives & des produits ou & du petit matériel
d'entretien (chiffons, graisses et huiles nécessaires) et aux lampes
d'éclairage de la cabine.

c) Menues réparations :

De la cabine (boutons d'envel, paumelles de portes, contacts de
portes, ferme-portes automatiques, coullsseaux de cabine, dispositif
de securité de seuil et cellule photo-électrique) ;

Des  paliers (ferme-portes  mécaniques, ¢électriques  ou
pneumatiques, sertures électromécaniques, contacts de porte et
boutons d'appel)

Des balais du moteur et fusibles.

il - Eau froide, eau chaude et chauffage collectif des locaux
privatifs et des parties communes,

1. Dépenses relatives

A l'eau froide et chaude des locataires ou occupants du batiment ou
de l'ensemble des batiments d'habitation concernés

A l'eau nécessaire a |'entretien courant des parties communes du ou
desdits batiments, y compris la station d'épuration ;

A l'eau nécessaire a I'entretien courant des espaces extérieurs.

Les dépenses relatives 4 Ja consommation d'eau incluent I'ensemble
des taxes et redevances ainsi que les sommes dues au titre de la
redevance d'assainissement, 4 Fexclusion de celles auxquelles le
propriétaire est astreint en application de Farticle L. 35-5 du code de
la santé publique.

Aux produits nécessaires & lexploitation, & [I'entretien et au
traitement de 'eau ;

A I'électricité ;

Au combustible ou & |a fourniture d'énergie quelle que solt sa nature.
2. Depenses d'exploitation, d'entretien courant et de menues
réparations:

a) Exploitation et entretien courant :

Nettoyage des gicleurs. électrodes, filtres et clapets des braleurs :
Entretien courant et graissage des pompes de relals, jauges.
contréleurs de niveau ains! que des groupes motopompes et
pompes de puisards ;

Graissage des vannes et robinets et réfection des presse-étoupes |
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Remplacement des ampoules des voyants lumineux et ampoules de
chaufferie ;

Entretien et réglage des appareils de régulation automatique et de
leurs annexes ;

Vérification et entretien des régulateurs de tirage ;

Réglage des varnes, robinets et tés ne comprenant pas Féquilibrage

Purge des points de chauffage ;

Frais de contréles de combustion ;

Entretien des épurateurs de fumée |

Opérations de mise en repos en fin de saison de chauffage, ringage
des corps de chauffe et tuyauteries, nettoyage des chaufferies y
compris leurs puisards et siphons, ramonage des chaudiéres,
carneaix et cheminées ;

Conduite du chauffage ;

Frais de location, d’entretien et de relevé des compteurs généraux et
individuels ;

Entretien de l'adoucisseur, du détartreur d’eau, du surpresseur et du
detendeur ;

Controles périodiques visant & éviter les fuites de fluide frigorigene
des pompes a chaleur ;

Veérification, netloyage et graissage des organes des pompes &
chaleur ;

Nettoyage périodique de la face extérieure des capteurs solaires :
Vérification, nettoyage et graissage des organes des capteurs
solaires.

b) Menues réparations dans les parties communes ou sur des
éléments d'usage commun :

Réparation de fuites sur raccords et joints ;

Remplacement des joints, clapets et presse-étoupes ;

Rodage des siéges de clapets ;

Menues réparations visant & remédier aux fuites de fluide frigorigéne
des pompes & chaleur ;

Recharge en fluide frigorigéne des pompes a chaleur.

Il - Installations individuelles.

Chauffage et production d'eau chaude, distribution d'eau dans les
parties privatives :

1. Depenses d'alimentation commune de combustible ;

2, Exploitation et entretien courant, menues réparations :

a) Exploitation et entretien courant :

Réglage de debit et température de I'eau chaude sanitaire ;
Vérification et réglage des appareils de commande,
d'asservissement, de sécurité d’aquastat et de pompe :

Dépannage ;

Contréle des raccordements et de l'alimentation des chauffe-eau
électriques, contrdle de l'intensité absorbée ;

Veérification de I'état des résistances, des thermostats, nettoyage ;
Reglage des thermostats et contrdle de la température d'eau ;
Contréle et réfection d'étanchéité des raccordements eau froide, eau
chaude ;

Contrdle des groupes de sécurité ;

Rodage des siéges de clapets des robinets :

Réglage des mécanismes de chasses d'eau.

b) Menues réparations :

Remplacement des bilames, pistons, membranes, boites a eau,
allumage piézo-électrique, clapets et joints des apparells 4 gaz ;
Ringage et nettoyage des corps de chauffe et tuyauteries ;
Remplacement des joints, clapets et presse-étoupes des robinets ;
Remplacement des joints, flotteurs et joints cloches des chasses
d'eau.

IV - Parties communes intérieures au batiment ou & I'ensemble de
batiments d'habitation.

1. Dépenses relatives :
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A I'électricité ;

Aux fournitures censommables, notamment produits d'entretien,
balais et petit matériel assimilé nécessaires a I'entretien de propreté,
sel.

2. Exploitation et entretien courant, menues réparations :

a) Entretien de la minuterie, pose, dépose et entretien des tapis ;

b) Menues réparations des appareils d’entretien de propreté tels
qu'aspirateur.

3. Entretien de propreté (frais de personnel)

V - Espaces extérieurs au batiment ou & I'ensemble des batiments
d’habitation.

(Voies de circulation, aires de stationnement, abords et espaces
verts, aires et équipements de jeux).

1. Dépenses relatives :

A l'électricité ;

A l'essence et 4 'huile :

Aux fournitures consommables utilisées dans l'entretien courant :
ampoules ou tubes d'éclairage, engrais, produits bactéricides et
insecticides, produils tels que graines, fleurs, plants, plantes de
remplacement & I'exclusion de celles utilisées pour la réfection de
massifs, plates-bandes ou haies.

2. a) Exploitation et entretien courant ;

Opérations de coupe, désherbage, sarclage, ratlssage, nettoyage et
arrosage concernant :

Les allées, aires de stationnement et abords ;

Les espaces verls (pelouses, massifs, arbustes, haies vives, plates-
bandes ;

Les aires de jeux '

Les bassins, fontaines, caniveaux, canalisations d'évacuation des
eaux pluviales ; :

Entretien du matériel horticole ;

Remplacement du sable des bacs et du petit matériel de jeux.

b) Peinture et menues réparations des bancs de jardin et des
équiperments de jeux et grillages.

VI - Hygiéne,
1. Dépenses de fournitures consommables :
Sacs en plastique et en papier nécessaires  'élimination des rejets

Produits relatifs a la désinsectisation et a la désinfection, y compris
des colonnes séches de vide-ordures.

2, Exploitation et entretien courant ;

Entretien et vidange des fosses d'aisance.

Entretien des appareils de conditionnement des ordures.

3. Elimination des rejets (frais de personnel)

Vi - Equipements divers du batiment ou de 'ensembie de batiments
d'habitation.

1. Fourniture d'énergie nécessaire 4 la ventilation mécanique.

2. Exploitation et entretien courant :

Ramonage des conduits de ventilation.

Entretien de la ventilation mécanique ;

Entretien des dispostifs d'ouverture automatique ou codée et des
interphenes ;

Visites périodiques & ['exception des contrdles réglementaires de
sécurité, nettoyage et graissage de [lappareilage fixe de
manutention des nacelles de nettoyage des facades vitrées.

3. Divers ; )

Abonnement des postes de téléphone a la disposition des locatalres.

VIt - Impositions et redevances.

Droit de bail ;

Taxe ou redevance d'enlévement des ordures ménagéres ;
Taxe de balayage.
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Décret n°87-712 du 26 aoiit 1987

Pris en application de I'article 7 de la loi n° 86-1290 du 23 décembre 1986 tendant a favoriser I'investissement locatif, I'accession a la
propriété de logements sociaux et le développement de I'offre fonciére et relatif aux réparations locatives,

NOR: EQUC8700032D
Version consolidée au 22 ao(t 2017

Le Premier ministre,

Sur le rapport cu ministre d'Etat, ministre de I'économie, des
finances et de la privatisation, du garde des sceaux, ministre de la
|ustice, et du ministre de I'équipement, du logement, de
['aménagement du territoire et des transports,

Vu la loi n°® 86-1290 du 23 décembre 1986 tendant & favoriser
linvestissement locatif, l'accession & la propriété de logements
sociaux et le développement de I'offre fonciere, notamment son
article 7 (d) ;

Le Conseil d'Etat (section des travaux publics) entendu,

Article 1

Sont des réparations locatives les travaux d'entretien courant, et de
menues reparations, y compris les remplacements d'éléments
assimilables auxdites réparations, consécutifs a 'usage normal des
locaux et équipements a usage privatif,

Ont notamment le caractére de réparations locatives les réparations
énumérées en annexe au présent décret,

Article 1 bis

Créé par Décret n°99-667 du 26 juillet 1999 - art. 1 JORF ter aoit
1999

Le présent décret est applicable en Polynésie frangaise pour la mise
en ceuvre des dispositions du d de I'article 7 de la loi n° 89-462 du 6
juitlet 1989.

Article 2

Le ministre d'Etat, ministre de I'économie, des finances et de ia
privatisation, le garde des sceaux, ministre de la justice, et le
ministre de I'équipement, du logement, de Iameénagement du
territoire et des transports sent chargés, chacun en ce qui le
concerne, de l'exécution du présent décret, qui sera publié au
Journal officiel de la République frangaise.

Annexes
Liste de réparations ayant le caractére de réparations locatives.

l. - Parties extérieures dont le locataire a I'usage exclusif.

a) Jardins privatifs :

Entretien courant, notamment des allées, pelouses, massifs, bassins
et piscines ; taille, élagage, échenillage des arbres et arbustes :
Remplacement des arbustes ; réparation et remplacement des
installations mobiles d'arrosage.

b) Auvents, terrasses et marquises :

Enlévement de la mousse et des autres végétaux.

c) Descentes d'eaux pluviales, chéneaux et gouttiéres :
Dégorgement des conduits.

Il. - Ouvertures intérieures et extérieures.

a) Sections ouvrantes telles que portes et fenétres :

Graissage des gonds, paumelles et charniéres :

Menues réparations des boutons et poignées de portes, des gonds,
cremones et espagnolettes ; remplacement notamment de boulons,
clavettes et targettes,

b) Vitrages :

Réfection des mastics ;

Remplacement des vitres détériorées.

c) Dispositifs d'occultation de la lumigre tels que stores et jalousies :
Graissage ;

Remplacement notamment de cordes, poulies ou de quelques
lames.

d) Serrures et verrous de sécurité :

Graissage ;

Remplacement de petites pidces ainsi que des clés égarées ou
détériorées,
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e) Grilles :
Nettoyage et graissage :
Remplacement notamment de boulons, clavettes, targettes.

lll. - Parties intérieures.

a) Plafonds, murs intérieurs et cloisons :

Maintien en état de propreté :

Menus raccords de peintures et tapisseries : remise en place ou
remplacement de quelques éléments des matériaux de revétement
tels que faience, mosaique, matiére plastique ; rebouchage des
trous rendu assimilable & une réparation par le nombre, la dimension
et 'emplacement de ceux-cl.

b) Parquets, mogueltes et aulres revétements de sol :
Encaustiquage et entretien courant de la vitrification ;

Remplacement de quelques lames de parquets et remise en état,
pose de raccords de moquettes et autres revétements de sol,
notamment en cas de taches et de trous.

c) Placards et menuiseries telles que plinthes, baguettes et
moulures :

Remplacement des tablettes et tasseaux de placard et réparation de
leur dispositif de fermeture ; fixation de raccords et remplacement de
pointes de menuiseries.

IV. - Installations de plomberie.

a) Canalisations d'eau :

Dégorgement :

Remplacement notamment de joints et de colliers,

b) Canaiisations de gaz :

Entretien courant des robinets, siphons et ouvertures d'aération i
Remplacement périodique des tuyaux souples de raccordement.

c) Fosses septiques, puisards et fosses d'aisance :

Vidange.

d) Chauffage, production d’eau chaude et robinetterie -
Remplacement des bilames, pistons, membranes, boites a eau,
allumage piézo-électrique, clapets etjoints des appareils a gaz ;
Ringage et nettoyage des corps de chauffe et tuyauteries ;
Remplacement des joints, clapets et presse-étoupes des robinets :
Remplacement des joints, flotteurs et jeints cloches des chasses
d'eau.

e) Eviers et appareils sanitaires ;

Nettoyage des dépots de calcaire, remplacement des tuyaux
flexibles de douches.

V. - Equipements d'installations d’élactricité,

Remplacement des interrupteurs, prises de courant, coupe-circuits
et fusibles, des ampoules, tubes lumineux , reéparation ou
remplacement des baguettes ou gaines de protection.

VI. - Autres équipements mentionnés au contrat de location.

a) Entretien courant et menues réparations des appareils tels que
réfrigérateurs, machines a laver le linge et la vaisselle, séche-linge,
hottes aspirantes, adoucisseurs, capteurs solaires, pompes 2
chaleur, appareils de conditionnement d'air, antennes individuelles
de radiodiffusion et de iélévision, meubles scellés, cheminées,
glaces et miroirs ;

b) Menues réparations nécessitées par la dépose des bourrelets ;

¢) Graissage et remplacement des joints des vidoirs :

d) Ramonage des conduits d'évacuation des fumées et des gaz et
conduits de ventilation.
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métropolitaine.

~Code e a construction el de [habitation, arices R, 1341 & R, 134.5,
- Amété du 1509/2006 relatif au diagnostic de performance énergétique pour les batiments existants proposés a la verte en France métropolitaine.
- Amété du 03/05/2007 relatif au diagnostic de performance énergétique pour les batiments existants 4 usage princpal d'habitation proposés a la location en France

N° :DPE-06000324
Valable jusqu'au : 20/11/2020
Type de batiment : Immeuble Collectif

Année de construction . < 1975

Surface habitable : 61.6 m?

Adresse : 150A RUE EDOUARD FORESTIE 82000
MONTAUBAN

Date visite ; 21/11/2010
Diagnostiqueur : M. DUMAS-VIDAU José
100 Avenue Marceau Hamecher 82000 MONTAUBAN

Résidence / Lot : CHAMBORD

Propriétaire : société TARN ET GARONNE HABITAT
401 blvd Irénée Bonnafous - 82002 - MONTAUBAN

Propriétaire des installations communes (s'il y a lieu) :

Consommations en énergies

Consommations en

finales. : 3 g Frais annuels
s i , e nergie primaire. R x
Détail par énergie et par usage | & d'énergie

(KWhez) Détail par usage (kWhey)
Chauffage Gaz nalurel : 1618.68 KWhEF 1618.68 kKWhEP 133.32€TTC
Eau chaude sanitaire 7 7Gaz naturel : 2302.7 KWhEF 2302.7 KWhEP 189.66 € TTC
Abonnements 5491 € TTC J
Consommation d’énergie pour :
les usages recensés Gaz naturel : 3921.38 KWhEF 3921.38 KWhEP 37788 €TTC

Consommations énergétiques (en énergie primaire)
pour le chauffage, la production d’eau chaude sanitaire et le
refroidissement

Emissions de gaz 2 effet de serre (GES) pour le chauffage, la
production d’eau chaude sanitaire et le refroidissement

Consommation conventionnelle : 63.66 kWhg/m2.an
sur la base d'estimations 4 limmeuble
pour un logement représentatif

Estimation des émissions : 14.9 kg ¢co/m*.an

Logement

Logement économe

KWh EPAnt.an

Logement énergivore

Faible émission de GES

A

Lagement

<5

kg
&q 02 .an

Forte émission de GES

Ce rapport estindivitible et ne peut ére reprodult que danx son intégralité, Dossler DPE-0S000I24, éablie de : 22/{1/201 Page1/6
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Constituant Description
Murs Mur donnant sur 'extérieur . de type blocs de béton banché non isolé, Mur donnant sur un
local non chauffe : de type blocs de béton banché non isolé, Mur donnant sur I'extérieur
de type blocs de béton banché isolé par l'extérieur (&paisseur isolant=18cm)
Toiture Toiture sous combles perdus : type entrevous, terre-cuite, poutrelles béton isolé (R=7)
Menuiseries Fenétre bois simple vitrage avec volets, Porte bois opague pleine

Plancher bas Plancher bas donnant sur Local non chauffé type entrevous, terre-cuite, poutrelles béton

isolé (épaisseur isolant=5cm)

Systeme de Chauffage Gaz naturel : Chaudiére collective gaz a condensation avec programmateur ; Radiateurs
Chauffage inspection > 15 ans Non

Production d’eau chaude sanitaire Chaudiére gaz condensation : instantané sans veilleuse

Refroidissement Néant

Ventilation naturelle avec entrées d'air et grilles d'extraction

Quantité d'énergie d'origine renouvelable 0 KWhEP/m? an
Aucun

énergies renouvelables
Type d’équipements présents utilisant
des énergies renouvelables

Pourquoi un diagnostic

* Pour Informer |e futur locataire ;

* Pour comparer différents logemenls entre eux |

*Pour inclter & effectuer des fravaux d'économle d'érergle et contribuer & la réduction des
émissicns de gaz 2 effel de serre.

Energie finale et énergie primaire

L'énergie finale est I'énergle que vous utilisez chez vous (gaz, &eclriché, fioul domestique.
bois, elc.). Pour que vous disposlez de ces énsrgies, Il aura fallu les exiralre, les distribuer, les
stocker, les produlre, et donc dépenser plus d'énergie que celle que vous utllisez en bout de
course. L'énergie primaire esl je tolal de loutes ces énergles consommées,

Consommation conventionnedle Usages recensés

Ces consommatiens sonl diles conventionnelles car calcul2es pour des conditions dusage
fixées (on considére que les occupants les ulilisent sulvent des conditions standard), e! pour
des condilions climatiques moysnnes du llew. Il peut donc apparaitrs des divergences
Imporiantes enlre les factures d'énergie que vous payez ef la consommation conventionnelie
peur plusieurs raisons : suivant ta rigueur de Fhiver cu le compartement réellement constalé des
occupanlts, qul peuvant 8'écarter forlement de celul cholsi dans les

conditions standard.

Conditions standard

Les conaiticns standard portent sur le mode de chauffage (lempératures de chauffe raspectives
de |our el de nult, péricdes de vacance du logement), le nombre d'occupants et leur
consommation d'eau chaude, |a rigueur du climat local (tlempérature de ['air el de I'eau potable
4 Vextésleur, durés el Inlenslté de l'ensolelllemant). Ces condions standard servent
dhypolheéses de base aux mélhades de calcul Cerains de ces paramétres font Fobjet de
conventions unifides entre les méthodes de calcul,

Constitution des éiquettes

La consommation conventionnelle Indiquée sur 'étiguette érergle est obtenue en déduisant de
la consommation d'énergie calculée la consommation dénergle issue dventuelement
dinstallations sclaires themmiques ou pour le solaire photovoltalgus, la parle d'énergle
photovolizique utilisée dans |a partie privative du lot.

Dans las cas ol une melhods de calcul est uilisée, elle ne reléve pas l'ensemble des
consommalions d'énergie, mais seulement celles nécessalies pour la chauffage, la production
d'eau chaude sanitalre el le refroidissemsnt du logement. Certaines consommations comme
l'éclalrage, la culsson o4 I'Hleclroménagar ne sont pas comptebliisées dans les éliquettes
énergle et dimat des batiments.

Variations des conventions de calcul

et des prix de I'énergle

Le calcll des consommations et des frais d'énergle fait

Intervenir des valeurs qui varient sensiblement dans le temps. La menllon « prix de '4nergle en
date du... » Indlque la dale de I'arété en vigueur au moment de |'établlssement du diagnestic.
Elle refliéte les prix moyens des énergies que [Observatolre de |'Energie conslate au niveau
natlanal.

Energies renouvelables
Elles figurent sur cetie page de maniére séparée. Seules sant estimées les quantités d'énergie
renouvelable produile par les équipements installés & demeure,

fe I

chauffage, I'eau chaude sanitaire et le confort d'été.

En complément de I'amélioration de son logement (voir § suivant), il existe une multitude de mesures non colteuses ou tres peu

colteuses permettant d’économiser de I'énergie et de réduire les émissions de gaz & effet de serre. Ces mesures concernent le

Chauffage

- Régulez el programmez : La regulation vise & maintenir |a température & une valeur constanie
réglez le thermostat 4 18 *C ; quant & la programmalion, elle permel ds falre varer cette
température de consigne en fonction des besoins 2l de foccupation du logement. Dn
recommande alnsi de coupe le chauffage duranl Flnoccupation des pigces ou lorsque les
pesoins de confort sont limités. Toutefals, pour assurer une remontée rapide en lempéraiurs, on
dispose d'un controle de la lempéralure rédulls que I'on régle généralement & quelques 2 4 4
degrés inférieurs & la température de confort pour les absences courtes. Lorsque l'absenca ast
prolongés, on conseille Lne température *hors-gel” fixde aux environs de B°C. Le programmateur
assure automaliquement cette tiche,

- Rédulsez le chauffage d'un degré, vous économiserez de 5 & 10 % d'dnergle.

- Eielgnez s chauflage quand les fenéires sont ouvertes.

- Fermez |es volels et/ou tirez les rideaux dans chague pitce pandant ia nuit.

- Ne placez pas de meubles devant les émetteurs de chaleur (radiateurs, convecteurs, .), cela
nuit & la bonne diffusion de la chalaur,

Eau chaude sanitaire

- Arélez le chauffe-eau pendanl les périodes dincccupation [céearts en congés, ..) pour limiter
les peries inuliles,

- Prétérez les mliigaurs thermostatiques aux mélangeurs localaires

Aération

ST volre [ogemert {onctionne en ventilation naturefie ;

« Une bonne aération permel de renouveier talr Intérieur el d'dviter |a dégradation du bati par
'humidite.

- Il st conseillé dasrer guolidisnnement le logement en ouvrant les fendtres en grand sur une
courte ourée el netioy2z réquiidrement les grilles d'entrée d'air el les bouches d'extraction s'l v a

Confort d'été
- Utilisez |es stores et les volets pour limiter les apports sofaires dans la malson e jour.
- Ouvrez les lenélres en créant un courant d'air, la nuit pour rafraichir,

Autres usages

Eclairage :

- Optaz pour des lampes basse consommaiion (fluscompactes ou flucrescentes)

- Evitez les lampes qui consomiment beaucoup lrop d'énergle, comme les lampes &
incandescence ou les lampes halogénes.

- Neftoyez les lampes et les luminares (abaljour. vasques..) ; poussidreux, lls peuvent
perdre jusqu'a 40 % de leur sfficacité lumineuse,

Bureautique / audlovisuel :

- Elelgnez ou debranchez les appsreils ne foncilonnant que guelgues heurss par jour
(t&éviseurs, magnétoscopes,. .). En mode veille, is consomment inutilzment et augmentert
volre faciure d'dectricité,

Electroménager (cuisson, refrigération,...)
- Oplez pour les apparells de classe A ou supsrieure (A+, A++,. ),

Ge rapport est indivisible el ne peul étre reprodull que dans son intégralité, Dossier DPE-08000324, Hablle fe ; 2211172016 Page 2/ 5
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lieu.
- Ne bouchez pas les enfréas d'alr, sinon vous pourez metlre votrs santé en danger. Si elles
vous génent, faltes appel a un professionnel.

Si voire logement fonctionne avec une ventilation mécanique conirdlée -
- Aérez periodiquament le logement,

Ce rapport ect indivisible et ne peut étre reproduit que dans son Intégralité, Dos ster DPE.06000324, établis lo ; 221172016 Page 3/5
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Sont présentées dans le tableau suivant quelques mesures visant 4 réduire les consommations d'énergie du lot loug,

B Mesures d'amélioration Commentaires

TOITURE : Remplacement de l'isolant de la toiture, en
veillant & ce que |'lsolation soit continue sur toute la surface
du plancher (pour bénéficier du crédit dimpét, choisir un
isolant avec R >= 5 m* K/w).

MURS : Isolation par l'intérieur (pour bénéficier du crédit -
dimp6t, choisir un Isolant avec R >= 2,8 m2KAN).

Commentaires :

Les travaux sont & réaliser par un professionnel qualifié,

Pour aller plus loin, il existe des points info-énergie : htto:/mww.ademe. fr/particuliers/PIE /liste eie.asp ou www.ademe.fr
Pour plus d'informations : www.logement.qgouv.fr

E >

Ouvrages, locaux, zones, |

éléments, appareils... concernés Tierce(s) constatation(s) et mesure(s) imminente(s) pouvant en découler :
par la mesure

Sans objet

Ouvrages, locaux, zones, . 5 ,
- A . r 3 .
éléments, appareils... concernés Tierce(s) constatation(s) et conseil(s), recommandation(s) pouvant en découler 3

| Néant R

Je soussigné, Prénom . José Nom : DUMAS-VIDAU
déclare, ce jour, détenir la certification de compétence déliviee par Bureau VERITAS Certification pour le domaine * « DPE »
Certification N° : 2148757 valide jusqu'au ; 22/04/2015

Cette information est vérifiable auprés de :

Bureau VERITAS Certification , 92046 PARIS-la-défense CEDEX - Tél. 01 41 97 00 60 - Site internet : «
VERITAS Certification, consulter la rubrique « Liste des cerfifids »).

e e gkl

» (sur le site Bureau

Nom, prénom M. DUMAS-VIDAU José

Société : Diagnostic'lmmo 82 Siret : 519 395 222 poa 10
Coordonnées : 100 Avenue Marceau Hamecher 82000 MONTAUBAN

Spécialite : DPE Certificat n° 2148757 Valide jusqu'au 22/04/2015

. ) Copie des attestations
Piéces jointe : d'assurance et de
compétences en annexe

Délivré par: Bureau VERITAS Certification A consulter sur :

Sociéteé :

Coordonnées : 5 rue Henri MARRE

Ca rapport est indivisible et ne peut étre raprodult que dans son intégralité, Dossier DPE-08000324, &abfie ke : 2211172018 Page4/5
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BP 603 82005 MONTAUBAN CEDEX
N® de police : 101.295.130 Validité de la police (date d'échéance) 311212016

Bureau VERITAS Certification

92046 PARIS-la-défense CEDEX
Tél.o1 41 97 0060 - Fax. - Email: - Sile :

Société :
Coordonnées :

Accréditation
COFRAC n° .

 Fait 4 MONTAUBAN le 21/11/2010 Sienaturs ET CACHET DU TECHNICIEN

Le présent diagnostic de performance énergétique a &té réalise

par un expert indépendant en situation réguliere au regard de l'article
L271-6 du code de la construction et de I'habitation.

DPE reéalise a l'aide de I'outil logiciel Imhotep3, module DPE-3CL version 3.0 valideé le 29/12/2011.

Ce rappoit est Indlvisible i ne peut étra reproduit que dans son intégralité, Dossker DPE-06000124, Hablle fe : 221172016 Page 5/5
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Référence Unique de Mandat (RUM)

En signant ce fermulaire, vous autorisez le Créancier & anvoyer des inslructions & voira Banque
pour débiter vofre comple, conformément aux instructions du Créancier.

Vous bénéficiez du droit d'étra rembourséa par volre banque selon Jes condillons décrites dans la
convention que vous avez passée avec &le. Une demands ds remboursement doif &tre
présentée selon les délais en vigusur.

Les infermations obligaloires, devant vous étre commurniquées au titre de la pré-natificaflon,
seront portées sur I'Avis d'Echéance. Ce demier vous sera remis, au moins sepl (7} jours avant la
date de prélévement,

Mandate reference

By signing this mandat form, you authorise Craditor to send Inslructions le your bank lo debit your
Bark account in accordance with the Instructions received from Creditor.

You hava the rignt to be refunded by your bank according o the conditions described in the
agreement Ihal you have valided with her. A refund requesl must be submitted within (he legal
deadline.

The mandalory informallon you nave to be notified With, will be provided in the notica of dua date
at leas! seven {7) days before tha dale of payment

S .
; =
CREANCIER iCS : FR62Z27287857 =

Identifiant Créancier SEPA

OPH TARN & GARONNE HABITAT

=y

Nom du créancier

401 bd Irénés Bonnafous BP239

Créditor's name

Adresse (numéro el nom de rue)

|

Address (number and sireel name}

[ 82221 MONTAUBAN CEDEX

FRANCE

|

Code Postai, Ville

\ Paiement récurrent / répétitif

Postal Code, City

Recurrent payment

Pays Country

L1 Paiement ponctuel / unique One-Off payment

\—

DEBITEUR

{Deblor}

Veuillez compléter les champs marqueés * (Please compleleall ihe fislds marked b}

/

("} Nom / Prénom du débiteur

Longusur maximale 70 caractéres

Name / Surname of the dablor

{*) Volre adresse (numéro et notn de rue)

o

Your adress (sireef name and number)

| | |

l
L

i

(*) Code Postal, Ville Postal Code, Cify

(") Pays Couniry

{*) Les coordonndes de voire comple (IBAN) Your account numper (1BAN)

Fait a MONTAUBAN CEDEX,

Le,

Les informalions conlenues dans e présent mandat, qui doll étre compiélé, sont destinées A n'éire
ulilisées par le créancler que pour la gestion de sa relation avec son cilent, Elles pourront donner
lieu & I'exarcice, par ce dermler, de ses droits d'opposilion, d'accés el da redification tels que prévus
aux articles 38 et suivants de la lol n° 78-17 du & Janvier 1978 relalive & linformaltique, aux fichiers
el aux [ibertés,

|

(%) Coordonnées BIC Bank Identifier Code - SWIFT

(*) Signature (s) ;

H Informations relatives au contrat entre le créancier et e débiteur - (fournies seulement 4 fitre indicatif)

(Details regarding the underying relationship between the Creditor and the Deblor — (for information purposes only)

[( —

Y

Massage identifiant du débiteur Indiquer icl, fout message gue vous souhaitez voir restitué par votre banque (140 caraciéres maximum;)

Dabtor identification Message
{write any message here which you wish to heve quoled by your bank (maxlmm {40 characters)}

|

L

-

!

Nom du tiers débileur Name of the dabior reference party Code icentification du fiers débiteur - indenlification Code of the deblor refarenca party |
Tiers débiteur pour o compte duquel fe paiement est effaciué :
Party debior for which payment is made

J

Nem du fiers créancier Name of the parly credilor
Tiers créancier pour ke comple duguel s créancier reme! le préiévament
Party on whose behalf the Creditor collects Ine payment

Cods ldzniification du fiers Creancier — indentificalion Coge of the Creditor reference party

L

Descrption du confrat Description of osbrracf

p 1 Iy ¥ T e
Code identification du conlrat — {ndeniification Code of the contract

\i_|

A retourner a

] [— Zone réservée A 'usage exclusif du créancier

—
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Libertd & Bllti » Frateraivd

SRS

REPUBLIGUE FRANCASE
PREFECTURE DE TARN-ET-GARDONNE
CABINET
AP n°®06-557

/ARRETE PREFECTORAL RELATIF A
LINFORMATION DES ACQUEREURS ET DES LOCATAIRES DE BIENS IIMMOBILIERS
SUR LES RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES MAJEURS

_ LE PREFET,
Cheavdiierde fo légion dhonneur
Chevalier de l'ordre notional du médte

Yu & code géneral des collectivités ferftoriales 1 o o

Vu le code de l'environnement, notamment les arficles L 125-5 of R 12523 4 R125-27

Vu lo-decrat 4° 91-481 du 14 mial 1991 modifié relalif & fa prévention du fisque sismique | :

Vu l'arrété prétectoral du o® A P p"200603 reloff & fo fiste des esmmunes o upplique Forlicie
L 12848 ducode de 'environnement '

Sur proposifion de Madame g directice des servizss do cabinet,

ARRETE

Article 1
Les.#fdmments nétaessalres & Pirfofmation sur les nsques noturels migleurs des acquéreurt ot des loeataires
de blens jmmobfliers situés doms o commurie de MONIAUBAN sont cofislghés dans le dusdier
d'infarmationg oRNexé au présant qiréhe, ‘
Ca dossiar comprend
- lafiste dey isques noturels prévisibles 4. prendre’ sn comgits,

» ladslimitation des zones exposees,

-l nature et lintensité des rtques ddns chacurie des Zones exposéss,

«  les documents auxquelks le véndeur ou le bailleur peut ve référer,
Ce dossier et lo: documents de réference attachés ot lbrement consultdbltes. en préfecture,
spus-prefeciure st maire cancerde,
Le dossief d'informalions est accessible sur le site Infemet de lo préfecture,

Article2 R — . , ;
Les Informations sont mises & jour au regord des condiliens.entrainant obligation d armexer un état des
risques naturels et technolsgigues en-application du Code: de I'enviconnemert.

Article' 3 :

Une cople du présent arrété et du dessler d'informotiors st adressée au Malre de lo commune et-4 fa
chambre départementole des notalres. ]

Le présent arrgté sera offiché en maire ef publia au recuell des octes adminlstratifs de 'Eiat dans Je
déportemant,

Article 4 )

tensteur e secrétaire général de lo préfeciurs, Modame la direcifce das services du cabiet, Monsieur
le- sous-préfe! d'arrondissament, les chefs de services réglonaus et départementaux et le maire de Ia
commune, son’ chaegés; chaeun en ce quile conceme, de l'application du présent aréta.

Fafl' & Montauban, s 27 mars 2004

Lapsba

Le Prafet

2, Hovtesurd MUdl-Pyrdades- B9 77¢ - RI01Y MONTAUBAN CEDEX

TH, B A3 22 B0 - fax 1581 62 3% 9% « il ; Eoigie

Tusst-etemronse nenLaney
b fleow an-cl- AN
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Préfecture de Tam et Garonne

!nformahons sUr Ies risques nct’rurels et TQCthFOQIQUGS
pourl'application des |, 11, 11l del arficle L 125-5 du code de I'environnement

1. Annexe & larrété préfectoral B : :
: ne 2006—03 du 3 janvier 2006 mis & jour le Novemibre 2014

it sﬂuuhon dela commune au regurd d’ un ou plusieurs plans de prevenﬂon de risques. nulurels prev:snb!es [ PPRn ]

Lo commune est SIiUee dcns Ie penme’rre q’ un PPR gz : '_: . ou W_' ncjn ______
‘__“.’.‘..-?.Y_'S‘.'J.?..S.Q?.‘l'ﬁ.’3",,‘?[‘,,',‘?55..‘3[9.!'5?._”,.‘,.v,“, dofe _ Approuvé le 25 avril 2005 |
~Inondation duTam . dcﬂe Approuvé le 31 aodl 2009,
‘ o o _' :dclfe _modif réglement le 27/08/2&14 =
dee SR,

R siassnes dUTe e by i
Les documems de reférence sont : s S
-' _PPRN retrait-gonflement des argiles . ~ Consyliable sur Infsmet. X
I:P_FN 'f‘?’l?q_f_w“ d“ Tmn T I o 67 1135 io.f‘lémr Infermat X e
: Lancuiioble =uriufemn==f |
3 Siluuhon de Iq commune au regard d'un plcm de prevenflon de rlsques minier [ PPR m ] -
: LC‘1 Fornmune n esf pas conrernee par un PPR m
4 Sﬂuahon de lu commune au regc:rd d u__ plan de prevenhon de nsques technologlques [ PPR f}
la co_r_r_m_wunﬂ estsnuee d(}ns e permeire d'un. PP'?I ; : i = = non_ X j-_":?i
. B do’re ) _ - o et _ -
LeS ABEUmBAIS s référencesont: . - IR e -,i:;: _
e e~ Consullable surinfemet
e : ff‘uﬂmUl'Uble sur lnfemf’f e B

L.onsu\foole .L.Jf Enfem st

Sllucﬂson de [u commune au regcrd du zonoge reglemenlulre pour Iu pnse en comp!e de Ir.:: 51smlc1te
_en 'ﬂppirc:ohor‘ deJ arT cles R: 56‘ 4 el R I’?S 23 du code de I envucnnemen* modﬁes pn.ria: décrels’ n""O Cf-l 254 :'_,1 ?GIO IL\S_;

: e et : S R Fs:_;r_!u - Moyemwa- Modarnp'—i Fdlble el :re;fclble
: "._chomrh_u'he es‘}fsiﬂJée'dabs une zone desismicité. ~ -zone § " Zoned4’ - ione3  zone?2 Sene s X nE

phze

= exfro& :de docummnls ou de dossi ers pPrmeﬂczm !o Ic‘ ohicmun cies |m?ﬂEUbIHS Qv requr’j ﬁ"Sl’lquE: gncourus -

PPRN re} it- gonflement cfes urglles 6 p!cmches
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